h“““%“w :

(”

GOLF e® COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.o.

sa sjedidtem u Zagrebu, Jadransks avenija 6, MB:0842419, koje zastupaju DraZen llekovié i
Emilijo Zubrinié {u daljnjem tekstu: Prodavatel;)

i
TEICO d.o.o.

sa sjediStem 1 Zagrebu, Dradkoviéeva 54, 10000 Zagreb, MB: 03688429, koje zastupa
Tomislav Blagus {u daljnjem tekstu: Kupac)

skiopili su dana 09.10.2007. godine u Zagrebu

\
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1.1.

1.2.

2.1

3.1.

3.2.

3.3.

UVODNA ODREDBA
Clanak 1.

" Utvrduje se da je prodavatelj vlasnik zemljita z.k.&br. 172, zk&br. 6, upisane u

zk.ul.3100, z.k.&.br. 2, upisane u zkul. 50138 i zk& br. 7, upisane u zk.ul. 5093 k.o.
Blato Novo, u zemljisne knjige Opéinskog suda u Zagrebu i posjednik dijela 4523/1 i
4523/2 upisane u PL 3078 u k.o. Blato temeljem Ugovora o koncesiji zakljutenog sa
Hrvatskim vodama.

Na navedenom je zemljistu, sukladno pravomoénoj gradevinskoj dozvoli Klasa: UP/I-
361-03/06-01/1340 od 09.10.2006., dozvoljena investitoru GOLF & COUNTRY
CLUB ZAGREB d.o.0. izgradnja klupske kuée 2, zatim sedam jedinica objekata tipa
A, dvadesetitetiri jedinice objekata tipa B, tri jedinice objekata tipa C, te izgradnija
crpne stanice.

PREDMET UGOVORA
Clanak 2.

Ovim Ugovorom prodavatelj prodaje, 2 kuapac kupuje :

112 / 10000 dijela povezano s vlasni§tvom posebnog dijela OBJEKT ZA
SMJESTAJ - oznake C-1, kuéni broj 6/54, koji sadt¥i &etiri sobe s
nusprostorijama u prizemlju i na katu te garafom u prizemlju NKP 213,59 m?2, s
tezasom u prizemlju NKP:43,00 m2, loggiom 1 na katu NKP 3,67 m2, loggiom 2
na katu NKP 18,95 m2, i kuénim vrtom NKP 58,30 m2 {ukupne povriine
kuénog vrta 583 m2}, ukupne netto korisne povrdine posebnog dijela 337,51 m2,
u nacrtima oznadeno Zutom bojom, sve izgradeno na z k.&br, 2 k.o. Blato Novo,
upisano u z.k.ulbr. 50138, podulofak 2, k.o. Blato Novo.

KUPOVNINA I NACIN ISPLATE

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju iznos kupovnine za nekretninn izvedenu prema
standardnom projektu iz &l. 2., togk, 2.1. ovog Ugovora u ukupnom iznosu od

624.640,00 EUR-a
u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tetaju HNB na dan pla€anja.

Vrijednost pripadajuéeg dijela zemlji¥ta znosi

112.066,00 EUR-a
u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tetaju FINB na dan plaéanja,

Vrijednost novoizgradene nekretnine iznosi:

512.574,00 EUR-a
u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teaju HNB na dan plaéanja u koji iznos je
uralunat PDV na novostvorenu vrijednost (92.431,38 EUR-a}.




4.1.

4.2

4.3.

4.4,

s.1.

6.1.

7.1.
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8.1.

Clanak 4.

Utvrduje se da je kupac isplatio prodavatelju prilikom zakljuenja Predugovora o
kupoprodaji nekretnine 102.480,00 EUR-a kao kaparn, koja kapara se prilikom
zakljudenja ovog Ugovora o kupoprodaju nekretnine uradunava u ukupni iznos
kupovnine. -

Potpisom ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnina kupac se obvezuje u roku od 8 dana
od njegova zaklju®enja a najkasnije do 12.10. 2007. uplatiti 272.304,00 EUR-a.

Preostalih 40% od ukupnog iznosa kupovnine (249.856,00 EUR-a) kupac se obvezuje
isplatiti u roku od 7 dana od dana kada mu prodavatelj preporuenom poitom
dostavi zapisnik o pozitivno obavljenom tehnitkom pregledu nekretnine koja
predstavlja predmet kupoprodaje.

Placanje izmjena u odnosu na standardni projeke, a ukoliko njihova realizacija znati
povecanje cijene biti ée regulirano dodatkom ovom Ugovoru. Izmjene u odnosu na
standardni projekt su moguée jedino uz obostranu suglasnost obiju ugovornih strana
i suglasnost nadzornog inZenjera.

Clanak 5.

Utvrduje se da je nekretnina koja je predmet ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnine
slobodna od bilo kakvog tereta.

ZA TAK I P, (8) PREDMETA KUPOPRODA
Clanak 6.

Krajnji ugovomi rok za doviSetak i primopredaju predmeta kupoprodaje sa
zapisnikom o obavljenom tehnitkom pregledy, jest 31.12.2007.

Clapak 7.

Ugovomne strane su suglasne da je kupac osim dosad usuglaSenih i po glavnom
projektantu prihvadenih izmjena ovladten dodatno trafiti pojedine manje izmjene u
toku izgradnje objekta (npr. izbor parketa, keramitkih plotica i sl ali samo ukoliko
su te izmjene u okviru postojeée pravomoéne gradevinske dozvole i glavnog projekta,
te ukoliko su iste izmjene zatraZene pravovremeno i prihvadene od nadzornog
inZenjera.

STUPANIE U POSIED I DOZVOLA ZA UPIS

Clanak 8.

Kupac stupa u vlasnitki posjed nekretnina nakon isplate ukupno ugovorene
kupovnine, dovrSetka izgradnje objekta prema pravomoténoj gradevinskoj dozvoli i
obavljenog tehniZkog pregleda.

Prodavatelj se obvezuje da e ishoditi upotabnu dozvolu za predmet ove kupoprodaie,
u maksimalnom roku od godinu dana od dana Ppotpisivanja ovog ugovora..
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9.1.  Prodavatelj dozvoljava kupcu da bez daljnjih pitanja ili odobrenja, a temeljem ovog
Ugovora o kupoprodaji nekretnine i _wg o ukupno isplaéenoj kupovnini, moge
ishoditi prijenos prava vlasni$tva na nekretninama iz &, 2 OVOg Ugovora 1a svoje ime
i korist i to u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Zagrebu i ostalim javnim
Injigama.

VI  OBAVEZE PRODAVA'

Clanak 10.

10.1. Prodavatelj se obvezuje izvr¥iti osiguranje gradili¥ta i objekta koji predstavlja predmet
ove kupoprodaje kod nadlefnog osiguravajuéeg drudtva i to do predaje vlasniStva
kupcn.

Clanak 11.

1.1 Prodavatelj se obvezuje da ée pri zakljutivanju ovog Ugovora predoditi Etatni elaborat
ovjeren od nadleZnog tijela Uprave i da je isti u skladu s gradevinskom dozvolom, a u
svthu moguénosti zemlji$noknjizne uknjizbe predmeta knpoprodaje kao posebnog dijela
nekretnine i prijenosa viasniStva iste na ime i u korist kupca u zemlji$nim i ostalim
javnim knjigama.

VII OBAVEZE KUPCA

12.1. Ujedno se kupac obvezuje potpisati sve potrebne suglasnosti pred nadleZnim tijelima
uprave potrebne za ishodenje gradevinske dozvole temeljern izmijene natelne dozvole
kojom se odreduju gradevine od kojih se sastoji sloZena gradevina golf terena «Golf
centar Zagrebs, Klasa; UPA-361-03/06-01/1231 {wellness, trgovina i igraonica za
djecu). Takoder se kupac obvezuje potpisati i ostale potrebne suglasnosti za ishodenje
lokacijskih ili gradevinskibh dozvola radi izgradnje drugih objekata u okviru «Colf
centar Zagreb» kojih bi u buduénosti bio investitor GOLF & COUNTRY CLUB
ZAGREB d.0.0. i to na svojem zerljistu,

Clanak 13,
13.1 Kupac se ujedno obvezuje da ée se prilikom koriStenja nekretnine koja predstavija

predmet kupoprodaje u cijelosti pridriavati svih odredaba kucnog reda, koji je sastavni
dio ovog Ugovora.

VOI  RASKID UGOVORA O KUPOPRODAJ NEKRETNINA

Clanikyf:) mhe L e x”

14.1. Ugovomne strane su suglasne da u sludaju da kupac ne uplati iznos od 272.304,00
EUR-a do 12.10.2007. godine,: prodavatelj je oviasten jednostrano pismenim putem
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15.1.

16.1

X1

17.1.

17.2.

18.1,

19.1,

raskinuti ovaj Ugovor na Stetu kupca. U tom sludaju prodavatelj je ovia$ten zadrzati
iznos od 102.480,00 EUR-a isplaten na ime kapare kao odustatnine, dok je sav
preostali primljeni iznos od strane kupca duZan vratiti kupcu u rokn od 8 dana od
dana jednostranog raskida Ugovora o kupoprodaji, ™™~

- Ugovorne strane su suglasne da u shuaju da kupac ne uplati ugovoreni iznos od

daljnjih 249.856,00 EUR-a i to u roku od 8 dana od dana primitka zapisnika o
pozitivno obavljenom tehnitkom pregledn, prodavatelj je ovlasten jednostrano
pismenim putem raskinyti ovaj Ugovor o kupoprodaji nekretnina i to na Stetq Eiipea,
U toit Slutdju prodavatel j& ovlasten zadr¥ati iznos od 102.480,00 EUR-a ispladen
na ime kapare kao odustatnine, dok je sav Présstali primlient nos od strane kupca
duan vratiti kupcu u roku od 8 dana od dana jednostranog raskida Ugovora o
kupoprodaji.

- UGOVORNO PRAVO PRVOKUPA

- s

Clanak 15. f{;. £ ;&3% “:g{,ﬁ\_ﬂ

Ovim Ugovorom o kupoprodaji nekretnine ugovorne strane ugovoraju zakonsko
pravo prvokupa za predmetnu nekretninu w korist prodavatelja i to na nadin da
prodavatelj ima prvenstveno pravo otkupiti predmetnu nekretninu po triisnoj
prodajnoj cijeni, T

UGOVORNA KAZNA
Clanak 16.

U sludaju kadnjenja doviSenja objekta i dobivanja zapisnika o prihvacenom
tehnickom pregledu, ugovara se novéana kazna za prodavatelja u visini od 1% od
ukupnog iznosa kupovnine za svaki tiedan ka¥njenja, a najvite do 5% od ukupnog
iznosa kupovnine,

OSTALE ODREDBF.

Clanak 17.

Porez. na promet nekretnina koji tereti ovaj pravni posao a odnosi se na vrijednost
zemlji3ta koje pripada novosagradenoj nekretnini, obvezuje se platiti kupac.

Sukladno &l. 3.3. ovog Ugovora, pripadajuéi PDV ukdjuéen je u iznos odnosno cijenu
novosagradene nekretnine.

Clanak 18.

Prodavatelj jaméi kupcu da nekretnina koja predstavlja predmet ove kupoprodaje jest
njegovo iskljudivo vlasnistvo,

Clanak 19.

Zakliui’:gniem ovog Ugovora prestaju vaziti svi dosad zakljueni pravni akti vezani uz
nekretninu koja je predmet ovog Ugovora ukljuéujuéi i Predugovor br. B1-10/2006 za




20.1.

21.1.

22.1.

23.1.

koju je prodavatelju veé ispladena kapara u iznosu od 102.480,00 EUR-a, a isti iznos
je uratunat kao dio kupovnine za predmetnu nekretninu opisanu u &l 2. st. 1 ovog
ugovora.

- Clanak 20.

U sluéaju spora ugovorne strane se obvezuju spor prvenstveno rijesiti mirnim putem,
4 u suprotnom se ugovara nadleZnost stvamo nadleZnog suda u Zagrebu.

Clanak 21.
Sve eventualne izmjene i/ili dopune ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnina, ugovorne
strane se obvezuju sadiniti u pismenom obliku.

Clanka 22.
U znak prihvata prava i obveza, ugovome strane potpisuju ovaj Ugovor vlastoruéno,
odnosno po ovladtenoj osobi za zastupanje, uz ovjeru potpisa prodavatelja kod javnog
biljeZnika.

Clanak 23.
Ovaj Ugovor je sastavljen u dva izvorna primjerka, od &ega je jedan za potrebe javnog

biljeZnika a drugi za kupea, i tri ovjerene preslike, dvije za prodavatelje i jedna =za
kupca. :

{J Zagrebu, dana 09. 10. 2007.

ZA PRODAVATELJA: ZA KUPCA:

Drazen llekovié Tonyislav Blagus

EE_@ doo. 3

ZAGREB, Dratkoviteva 54
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Ja, javni biljeinik DUBRAVKA GRLADINOVIC - MARINA DABELIC sa
sjedistem u Zagrebu, Dralkovideva 13, potvrdujem da su

DraZen Ilekovié iz Zagreba, Vijenac 15 A i Emilijo Zubrinié iz
Zagreba, Nova cesta 1, kao direktori GOLF & COUNTRY CLUB
ZAGREB d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, Jadranska Avenija 6, u
mojoj nazodnosti priznali potpise na prednjem pismenu kao
svoje vlastoruéne.

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdila sam uvidom u osobne
iskaznice:

DraZen Ilekovi¢ - OI broj 15245399 izdanu od MUP Zagreb,
Emilijo Zubrinié - OI broj 100794664 izdanu od PU Zagrebadke.
Uvidom u Sudski registar trgovackih drudtava u Republici
Hrvatsko] putem informatickog medija na dana3nji dan utvrdila
sam da je trgovacko drustvo GOLF & COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.o.
upisanc u Sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu pod
brojem. MBS:080263359, te da DraZen Ilekovié¢ kao direktor
zastupa navedeno drustvo zajedno sa Emilijom Zubrinidem ili
Ivom Vukadinom ili Mariom Stepincem, dok Emilijo Zubrinié kao -
direktor zastupa navedeno dru3tvo =zajedno sa DraZenom
Ilekovicem ili Ivanom Biroviecom ili Majom Car.

Potpisi na pismenu su istiniti.

Naplacena je javnobiljeinika pristojba za ovjeru po tbr. 11 ZJP u iznosu od 20,00
kn i poniZtena na primjerku koji ostaje za arhiwvu,

JavnobiljeZnifka nagrada zaradunata po &1.19 PPIT u iznosu od 60,00 kn, uvetana za
22%pdv.
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